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1. Leprocessus général de maissance rurale
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Les statistigues permettent de cerner de maniere beaucoup plus systématique ce processus de
renaissance rurale. La these ierre Pistrémet notammenten évidence les différensphasesle ce
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les espaces les plus éloigndss centres villes, comme le démontre par exempke tlavaux du
Commissariat général au déuppement durable, ou leapport Bertt Y R & dzNdralitéd, K@illel§ NJ
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Quelles sont les causes de cette croissaptgue peuton trouver aussi loin des vill@Dans ledaits,
le renouvealdes espaces ruraux est presque uniqguement le fagademigratoire; en effet, le bilan
naturel reste encore relativement médiocre mais il est compensé par un apport migrdésicemais
supérieur au déficit denaissance enregistrédans le rural.

f ‘ ® ¥

B (%)
+3,5
+1,8
+0,8
8

0
-1,18

Carte: variation démographique 1992008 des communes du Massif des Bauges / sourdesnées INSEE,
réalisation: S.Depraz.

4 Pistre P., 201Renouveaux des campagnes francaises : évolutions démographiques, dynamiques spatiales et
recompositions socialetheése de doctorat de géographie, Parigniversité PariBiderot.

5Merlin P., 2009] QS E 2 R SParilzNIEa Hakuhentation francaise.

8 Barthe L., Milian J. (dir.), 2011, « Les espaces de la faible degtsitéles lieux et problématiques », in DATAR,

Des systémes spatiaux en perspedivew S @ dzS et Bepgoaparitve &°3, coll. kerritoires 2040», Paris : La
documentation frangaise, p. 14160.

/' D55 HaAMoX C [QKIFIOAGIG NUzNFt SydNBLewdipgumd®: wHnnd Y
http://www.developpementdurable.gouv.fr/IMG/pdf/LPS179.pef Bertrand A., 20141yperruralité. Un pacte

national en 6 masres et 4 recommandations pour restaurerQ S 3 £ A i S, rapiottldad figheOl Ay S
http://www.territoires.gouv.fr/IMG/pdf/rapport_a bertrand vdef.pdf



http://www.developpement-durable.gouv.fr/IMG/pdf/LPS179.pdf
http://www.territoires.gouv.fr/IMG/pdf/rapport_a_bertrand_vdef.pdf

le masdides B dz3Sa Yy QS OK tohstaiSstatisiique générafisBseule unecommunesur la
a2AEFYGdFAYS O2YLRal yi t QSya qwheénesdl 1R sif lapériade S & i
19992008) Globalenent, les Bauges présentent ménume croissancdargement supérieue a la

moyenne régionak (environ deuxfois la vitesse de croissanéeS QI Y OA Sy yApesNB IA 2 Y
Néanmons, une particularité est a notepuisque dans ce massie ne sont pates marges les plus
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2. Les explications a ce phénoméne
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De plus, @ns les masgsfalpins, les pecs interagissent avda loi Montagne(1985) en la renforgant

« LesParcs Naturels Bgionauxsitués éns les massifde monagne constituentun instrument
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le changement de regard sur le rurBhr leurs discourtées PNR rendent visibét encore plugfficace

ce processus.

3. De la renaissance rurale a la gentrification

La renaissance rurale est ainsi largement portée parwolentS RQF (G SA Yy RNBtypdzy S & 2 N.
RFEya fF NBflI dhdaturel@F at aASYYVS YLI AyS deyvYoz2tS RQSId
naturelle. Mais que se pasgeA f  Prolonfje@e2pybcessuS i | dzQAf Sy RSGASYyld R2Y
RS O tSdz2NE S RS 3INRAzZLISE a20Ab dzEX |l dz LRAYs$ RS YS
ou de groupes sociaux qui ne se reconnaissenant & euxpasforcémenttousRl ya f QARef t S N
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catégories de lectursoustendent uneconflictualitépotentielle que le terme degentrificationva nous

permettre de nommer.
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¥ Ruth Glass, citée par Smith et Williams, 1986ur une présentation limpide de la gentrification urbaine, voir
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Les signegsangibles de ce phénomenent donné lieu & de nhombreuses recherches en géographie,
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f QAYFIAYFANB dzNDBF Ay I OQS avalorise/dss edhBcesNBa@es fidné efl A 2 Yy | (]
yQF R2y O RS LR LJzZ I ANB | dzS f QroRise lestlasdedickéatiyest lj dzQ 2 y
professions a fortapital culturelqui créent une vitalitésociale dans des espaces enlu&ence. Ce

yQSad R2y O LI & dzy LIN@dOSpad nsimagiSaitds dokidex coidabua § 1dzQA £ S 3
NBYy2@FGA2y RS { JdNGA2A 7 A2yW NESindRE®dmieep@ilea i S LI
services et la consommation. bantrificationne seraitNA Sy R QI dzi NB |j detydiae LIK Sy 2
RQdzy ( HéaNaLit NA NB vy 2 foriné de Hille SispRr@edzy S

t 2dzNJ £ Sa& NI RA Ol dzE S st urie €&l idLSionE S tEnert faitved 8né GoNdelB A O G A 2
forme de ségrégation sockpatialeRS f QS & L& OSI dASYANARFAOF A2y > 0QS
f QSALM ISt QST AGSET 1 PSO RS fI LINBY2GA2Y AYY20Af AS
différentiels de loyeaugmentent pour faire une plagalue sur leucessiorde logement’. Il y a bel et

bien éviction puisque le parc locatif se réduit considérablement a cause du systeme de vente a la
découpe. Lahase ducoltdelavis i f QF f t QAFHENBYARBSGALI TS LI N RSa O
aiséesoblige égalementde maniére indirecteles populations les plus démunies a quitter ces
quartiersp Lf aQl 3A G R?2 y O Lizgz8) ®3 &Iﬂéspﬁl@@tﬂs&@zﬁe&dﬁn&s y2y OS
catét@ NAS& RS LRLJzZ FGA2ya yQ2yd LI f $vontdeh@sty a RS
retrouver évincéepar la loi du marché et par le codt de la vie.

Le concept de gentrification est ainsi un terme problématique, tel un Janus a deux vigagest 3A G Sy
tout cas de ne pas voijue le c6té positif de la gentrification, avec son aspect artistique et son effet
GraAo0ftS RS NByYy2dz@Sl dz RFya fSa GSNNARAG2ANBasT YIlAa
Y2AYya RS &QAyYy (G SNNPATFSNI EAAN) a@9a QiMisspaydesaynScachdk QS JA O
LI NOS 1jdzQAf & QSELINAYS | Rans & 2cbidpasitiod SogidogbiqueS & Ods dza A J S
transactions immobiliéres des territoires.

ol G adzNJ f QA Y LiaNdtionyl®©@ntrificatiore Cepéhdintt f QA R
NHzNJ £ = €S GSNX¥YS yQl | dedasgance suialg, e 0 & QA €
yaild RQdzyS NBLINAR &S RSY23INInakghadptdeS S az
1S RQ dzyé O2yy2i0l GA2Y ONRGAIdzS |jdzA LISNI) S
fSa O2yFtAd 20Al dzE ljdzA LISdz@Sy (i ylniNB RSa (Syarzya

I QSal ySy jQgS aSQ2y &d2dzKFAGS fF Y20AtAASNI AOA®

16 ClervalAnne, 2010« Les dynamiques spatiales de la gentrification & Pafiylergeo : European Journal of
Geographyen ligne =http://cybergeo.revues.org/23231

71 QSada f lrenygapprapdsge pRr Sleil Smith dans les années 1970. Voir Hamnet, op. cit.



http://cybergeo.revues.org/23231

4La transférabilité du pacemraemeuxtiteriqugseent ri fi cati on
méthodologiques

Le processus de transposition de la gentrification aux espaces ruraux est un themehdechetres

récent en géographie, en particulier en Fralic®nd Q A y (ied pditiduliefux premiers signes de

f QSY02dzZNHS2AaSYSyids y2ilpagdageyuinl, &lanofdezndgannie ddjsda- A G I
offre culturelle et aux types de résidents que cela désigné. & QI RIS GRIRVS NI tRS LI dza
enjeux sociaux de ce phénoméne qui devient de pluplkeis observable, mais de maniére moins

évidente g pour les espaces urbains carsont des territoires a faibldensité de population.

Cependant, tout en travaillant sued marqueurs symboliquest paysagers de la gentrification
(rénovation du bétihaies bien taillés,privatisationsde voies, petites patrouilles de sécurité locale

F OOSy i dzI G A-Boy, il ddSient aussiydéadtr attentif & ce que cette partie visible de la
gentrificatony Q2 00 dzLJS LJ & { 2 dhi Siroirf eSttéysant gaeipBovodudia Heussk (i
gualitative de ces espacdkfaut ne pas restemon plusprisonnier des premiers auteueyant travaillé

sur la gentrification ruralegénéralement issus de la sphére angloph@nén effet, au Royaurmeni,

voire au Canada, la notion depériurbain»y QS EA 8 G S  LlesaeurayAQ SoA29jydzSjydaS LI & =
la gentrification, leY's YS G(G&LJS RQSaL} OS | dzSeurd SpaceDdnS/ddOde S dzNE
gentrification sont nos couranes périurbaines, dont lemnflictualittd Sy G NB dzal 3548 RS ¢
déja amplementtudiéesen France.

De fait, la dimension critiquée la notionresteencore trop peu présente dans les travaux en cours sur

la gentrification rurale. En France, pdiretaTommasi,«t. f I y2{iA2YyY RQSOAOGA2Yy Sz
de remplacement progressies populations locales, voiReQ I LILINE LINJR I (bApRisfuedl@ YO 2 £ A ]
NEOKSNODKS Si fQFOlA2y Llzof AljdzS &SYo fudlypéutélred 2 A NJ  LIN
L dza FdaGNY>eryda Si Y2Aya LRESYAldzSaz OFNJ az2dz A:
nouvelles populations®. 9y a2YYSs aiA fQ2y yQé LINBYR 3IFNRS:Z
risque de dominer, & moins d@affirmerl SO F2NDS f QAYLRZ NIl yOS RQdzyS
ROQSOAOGABDK f NBNISHS I @

Pourtant, a une échelle micilocale, les travaux du sociologue Marc Perrenoud, qui a analysé les
trajectoires sociales des enfants de ruraux nés dans les Corbigieg ezK I A G yi &aQé Ayadl

8 Un apercu des références francaises sur le suparrrenoud M., 2012, « Artisanat et gentrification rurale en

France méridionale »SociologieS[en ligne]: http://sociologies.revues.org/3991Pistre P., 2012Renouveaux

des campagnes francaises : évolutions démographiques, dynamiques spatiales et recompositionstkéseles

de géographie, Urersité ParidDiderot- Paris VII [en lignelhttps://halshs.archiveduvertes.fr/tel00764869/

Raymond S., 2007,wS i 2dzNJ £ fF OF YLI IyS S ISy i NFomckeCrrabAi® y  NXzNJ f
Barthe L. et al. (dir.Habiter et vivre dans les campagnes de faible denBitésses Universitaires Blaise Phsca
ClermontFerrand, p. 62839; Richard F., Dellier, J., Tommasi, G., 2014, « Migration, environnement et
gentrificaion rurale en Montagne limousine Jgurnal of Alpine Research | Revue de géographie alpind02

n°3, [en ligne] http:/rga.revues.org/2525 wA OKF NR C®3X wHnannds SA LY OSASyY i NRAL O &
Argleterre: I LINB & €S FNRBYyG SO2ft 2.FspheazPalitiquie@ O ezLJeni liggey K n =
http://espacepolitique.revues.org/1478Tommasi G., 2014, Vivre (dans) des campagnes pluriellesilitéobt

territoires dans les espaces ruraux. : L'exemple de la Sierra de Albarracin et du Limousin, thése de géographie,
Université de Limoges, [en lignéittps://hal.inria.fr/tel-01130716/docment

19 En particuliePhillips M., 1993, Rural gentrification and the processes of class colonizatjidournal of Rural
Studiesn®4/1993, en ligne =

http://www.researchgate.net/publication/223494889 Rural_gentrification_and_the processes of class colo
nisation

20 Communication aualloqueY ¢ [+ NByYylFA&aalyoOS NHzNI S RQdzy aArAsodofsS t
CNFG, Laboratoire « dynamiques rurales », Toulous2? 28ai 2016
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http://rga.revues.org/2525
http://espacepolitique.revues.org/1478
https://hal.inria.fr/tel-01130716/document
http://www.researchgate.net/publication/223494889_Rural_gentrification_and_the_processes_of_class_colonisation
http://www.researchgate.net/publication/223494889_Rural_gentrification_and_the_processes_of_class_colonisation

OASY tSa RAFTFAOMzZ 6Sa t tQAyadGlttlriAazy RS OSNILFA
F2YyOASNY / SdzE ljdzA aQSy &2NUSyd €S8 YASdE azyid €S
parcelle de terran, par héritage, et/ou les négésidents ayant un fort capital culturel, notamment les
YSGASNE RS fQFINIAaAlFYFd LR2NIGSaYLINIGAALFWE YRS B>
spécialisés dans les travaux de la gamme supérieure du batimemt lat cbnstruction. Un artisan
ONRO2ft SdzZNE 2dz alya OFLRAGEE FT2yOASNE &SNI t f QA
installation éloignée.

Lt aQl ailciORB2 fj@zARS 2dza LISNXYSOGNI AG RSROUSDAzRE NP § Q BJ
delala visibilité physique enatérielledes nouvells enseignes et des rénovatiogautrement dit, de
travailler la partie invisible de la gentrificatipar le biais de deuthémesde recherches

A le probléme du prix du foncier pour les populatians Sy & Q AwniaghéHuEféntiey gour se
NEYRNE O02YLIWS RS fQSTFTSOUAGAGS 2dz y2y RQdzyS SO
donc étre défavorable a unetaine catégorie de population dés lors que les prix des transactions
immobilieSa a2y id Sy FT2NIS KIFdzaasS of QAYLI O &dzNJ £ S &
RFya fQSaLJ) OS NUzNIf 2G;f LINBLINASGS R2YAYS I NI

A le renforcement des contraintegglementairs dansles [ | 6t £ I ya [ 20l dzE RQ! Nb |
commund Sax fSa wb! o6ws 3t SY SBhiefet, quand bied yidmedes pRx@du NI |y
foncier ne sont pas élevés, les réglements de zone des PLU peuvent parfois étre tellement
contraignans en termes de qualité du batie contraintes architecturales, quela peut dissuader
f S4& YSyIl 3Sa f Sanstalerdair ceNahRi&r@insSa RS a QA

Cette analyse requiert donc le recours a des basatistiquesspécialisées (données INSEE, données

ddzNJ £ S F2yOASNDLSI LI N¥YA f S&F daSdzE SEA QKA SIS aKS Sty QLR
relatives aux bases fiscales des communes. En défettransactions immobilieregestent peu
nombreusesdans le rural et fluctuent fortement en fonction des caractéristiggeS f Q2 FFNB S
demande! fe®dfy®a ol aSa FTAAO0FESa NBf I Fisastbilisdntdur @il £ O dzt
temps asseiong, lesvaleurs locativesadastralegVLCY, qui servent de référence pour le calcul des

bases fiscaleg étant3f 26 £ SYSy (i & | yhutiohdle AeipSuSdpeutréévial@esCeli St t S
F2yO0lAzy RShéhiaS @2t dziaizy RS fQ

l SO OSGGS YSGK2RST S LINRPofsYS NBAEQPSsque$sISY R Y
servicedfiscaux les mettent a jour touss douze a treize arseulement.ll existeheureusement des
Commissions commuaies des impotdirecslj dzA  LINE O 8§ R S ydiés nbuvea @eaingatiizl (G A 2 y
cequipermet@ y O RQI @2ANJ £ G2dzi €S Y2 A {eisecs problerest dzl £ A & |
OStdzAi RSa ONARGENBaA RQSQOIftdzZ A2y e&udatéddzgliFedtNds RSA
annéesl 970, malgré quelques actualisations partielles dans les années;T@30/aleurs ne sont donc

plus guére représentative$ dz2 2 dzNBU@fhdaAsd OS ljdzA O2YLIIS A0A 0QSaid
comparables entre ellesn valeur relative ainsi, si toutes sont sowaluées de la méme maniére, la
comparaison reste possible.

hy | FAyaiA Lz LINPOSRSNJ t dzyS Olchdiezd@NdorhdiuneS 3t 20
FNIyeel AdaSa 606 &S H nsweote Hes 2aeurs fah@ieyespartapparidaf lsSvalelny S
moyennede chaque classe de communes, classées par catégorie de taille, entre 50 habitants (en deca,

Ahy LINAGAE SAAS fI GFES RQKIO6AGEFGAZY T OBncierdaf nordzi NEa o6
ONGA y20FYYSyG0 GNI}RdA&ASYy(d RIFEGFyGlFr3aS RS&a R2YIAySa 02Y
de grandes infrastructures (centrales nucléaires, barrages hydro électriques) ce qui ne restitue guére la valeur
deslogementsd QSOKSt S f20FfSo



les variations individuelles sontop sensibles) et 5000 habitants (limite arbitraire donnée a la
catégoriede quraln = LJ2 dzNJ a A YLIX A FASNJI f QK500 2080%t3500 habitdnds) & S dzA f
étant ceux des services fiscaux. On isole ensuite quelques études de cas peeticamt
emblématiques, sur lesquelles on méne des enquétes de terrain afin de connaitre le contexte du

YI NOKS T2y OASNE Sa NBy2@lGA2yazr fQS@2fdziAzy RS

5. Quelques résultats locauxune éviction par évitemenplutt que par substitution?

La cartographie desurcotes du marché foncigpeut parfois monter a 600% de la moyenmationale

pour des communes de taille comparable 02 YYS O0QSad LI NI SESyLx § £S OF
ski et les lieux trés taistiquestels que Sainfropez, Honfleur ou Courchevel et Se@kevalierOelt-

aARANB RSa G SNNXIG2A NS dce Bobienfré@lileNds kagsodats Gohrdtijues®a G F 2 N.
constituant avant toutune extensiondu marché urbairdu logement dangles sitesa haute valeur
touristique.Cesexemples extrémese présentent, de ce faig dz8 NS RQAY 0 SNE G LJ2 dzNJ f |
LddzA & 1j dzQAtf & O2y FANXSY 8 Gzizh LIHpgE DKy H G gz&585 Bayy @l v
mise en valeur de ces sitpar les classes les plus fortunées.

Lt Sad Sy NBOIyOKS L) dza AydiSNBaalyid RS &S LISYyOKS:¢
et de la haute montagneOn voitainsi émerger de nouvelles régiopstentiellement sensibles da

gentrificate y NXzNJ £ ST t £ QAYI 3S RS I { 2devlgi&Bes dudz t S NX
encore les cteaux de Bourgogne, olil a dzND2 S LJSdzi aQSt SOGSNI £ onmE: o
communes en déclin migratoirenais ou le marché foncier peut cepentdi@tre tendu comptetenu

du faible nombre de logements disponibles pour laaation pour les négésidents ou les résidents
secondaires (nocomptés dans la population permanente)n village peut ainsi étre en déclin dans

les statistiques alors que population temporaire estivale est en plein essor.

Surcote des T
valeurs
foncieres N

I o'us de 600%
I ce 300 2 600%

de 200 a 300%
de 150 a 200%
de 110 a 150%

moins de 110%

Albertville [ communes
o >5000 hab.

déclin entre
. CHAMBERY E 1999 et 2008

A | o J’E 0 25 km

Carte: identification des surcotes des valeurs fonciéres dans le Massif des Baamesés basedfiscales
HaMH RS 1 GFES RQKIFIOAGEFGAZ2Y LI NJ O2 ¥atidtibrS S. ®épaz y i | LILIE

22 Selon un terme forgé par Alain Reynaud en 1981 dans son analyse du modélepéeipthérie dansSociété,
espace et justicdaris: PUF.



Dans le cas des Bauges, par exemple, les communes centrales, les plus dynamiques, sont effectivement
celles qui enregistrent les surcotes des valeurs foncieres les plus significatives, indication de la montée
en gamme du parc des lements (rénovation, constructions nouvelles qui ont effectivement
commencé a peser dans la réévaluation des valeurs locatives cadastrales).

Voyons maintenant trois exemples a partir deslsune conclusiorpourra étre tirée a propos de la

maniere dont orpeut parler de la gentrification rurale.

Le premier exemple, celui dwbeon, constitue unOF & RQSO2ft S S gettficalprdzi 02 y C
rurale avec ses nombreux villages citadelles trés edthgtdzSa @ [ QA Y| IS rolvegt YI &aA
connotée trés posivement ettrés tét recyclée grace notamment a un investEment massif ancien

dans les années 30 et 4Des artistes commeAndré |hote, Chagll, SamuelBeckettda Q& Ay adGl f £ Sy
attirent de nombreuses autres personnalitésuhaitant se mettre awert. Ces installations ne

génerent pas encore de la gentrificatianais plutdt la mise en place de réseauk vont se deaifier,
adzNIi2dzi | dz Y2IRBYNINERSS f ORSINBIA ONB I i A 2ApartRdec&d Sa G A I
momentla, un nombre de plusye LJ dza A YLRNIFIYyd RQINIA&aGS&au@2yi O
GSNI t f ORBINAA Ry FiSplamdlly @& §F aRdz2y 3dzSd / QSalG y Sl yY
FyysSSa yn 1jdzS £S GSNRGEOE S 0 & O diisseniediyais lein@dil J§ NB |
du Lubeon par de nouvelles catégories de population, qui ne sont alors pluardetes isolésmais

des populations fortunés (des personnalités du cinéma, de la télévision, de la politique ou de la
finance) A partir de ce morg y (i infektiEsenieft du Luben se fait donc de maniémgraduelle par

un front de gentrification trés visiblese déplacanR Q h dzS & len @rgctiodl duiHaut ubeon. Ce
LIKSY2YS8yS | S3aAFtSYSyid Sdz LI2dzNJ STFSG dzyeScellrRSj dzl f A
RQhLMéVREE ljdzA Sald GStfSYSyd AyaGSaINB 1jdzQAf | LILI N
dzND I Ay S RQ! @A Avyawnsabon/disiad8ief dahsytes territoiresteesxtréme, puisque la

surcote fonciére petici monter a 373%.

Ya-t-il éviction? Ici oui, notamment sur les terres agricolen.effet|a disponibilité en terrese réduit
considérablement dansle mas¥if Sy GNB wnnn SG wnmnz £S y3BWoNB RQ
ce qui correspond a peu péa la moyenne natiale; mais & vrai problémeporte surla surface

disponible, puisque toujars entre 2000 et 2010, la SAUQ S & (i icNIB Rerbniré&3%t. f QS OK St f &
nationale Le PNRu Luberon, témoin et facteur a la fois de cette gentrificat@r) éethmentsaisi

de la question afin de permettre le maintien des exploitants agricoles et développer dellesuv
F2NX¥Sa RQFINROdz i debidpérativEspisantaire fomcier) dzy | £ Sa X

Les collines du Perche sont quant a elledarritoire de contactentre Normandie et CentreVal de

[ 2ANB X ¢t octideBaieduBEBNMPINR 8 A Sy d /S &2yl t y2d@&l dzE RS
agiici et quiont déclenché urprocessus de renaissance rurale.syebolele plus emblématique de

ce territoire est le villaggde la Brriére ou Chantal Thomafut appelée par le ministére de la culture

pour préserver ursavoirfairelocal sur la dentelleet a rejointt QS ONR @ A y dasdbnefoy / Sy RN
de promotion dwillageet des campagnes du Percheausée rural, bscanterestaurant, épicerie fine,

YI NOKS RQFENI>X FSalA@lf RS Y dzioksiceg®lénteits ohtyernid lalzNI A 2
ONXB I (i A geyit réseudeylturelocal et ont généré un effet médiatique assez important qui a
survalorisé levillagd. QSy adzA 0 I aaS81T t23A1jdz2SYSy i dzyS O2yljdzs G S
tous les signaux habitueN& LINA & S Rdz o N{ A ). L&villatpgoinGeeR2D1 iadmolrisy 2 6 A £ A
de 50% de la population diteaccourue», c'esta-dire souvent des pasiens qui viennent QA y & G I £ £ S1
au vert, retraités ou actifs en mobilité longue distance du secteur des media et de la culture.

BHelle C., 1997, kS [ dzo SNR Yy I NBappemhédeRr3/ 1897,/ 5286 e lignel
www.mgm.fr/PUB/Mappemonde/M397/Helle.pdf



http://www.mgm.fr/PUB/Mappemonde/M397/Helle.pdf

Cependant, la bulle spéculative @st retombée brutalement ap#s la crise de 2008, tandis que la

reprise démographique resteneore timide. b Perchesemble ainsi en phase deré-gentrification»

avec certes un net recyclage des représentatidngural, aidéespar e PNRmais ily S a4 Q& LINZ R dz
3dz8 NB RqeS @ut sioh @eylispose guére demsestangiblespour la justfier.

Le dernier exemple est celuudiépartement @& laHauteLoire un territoireen cours de renaissance

NHzNJ £ S Sy I Ligknii yh&iSou fe favail sui @siilitdd®s signes avaocbureurs

RQdzy (St estliohéBeSotondAnSad A OA Ay (r&@NBeatdirsdesiddeun@its/ G SEG S
R QdzND I, aidOR WS dzy I dzii S dauxRe@vicdsdild phpulStdroruralet af QA Yy G SN QG A2y
les PNR existagbu en projet.

Le marché&oncier de la Hautéoire est un marché quise valo& S S lj dzA & QlsIJLINB OA S |
marges et en lien avec I&8\R (Liviadoi€ 2 NB1T | dz Yy2NRZ tAfl (G-esBd0 az2zyia
j dzSt lj dzS&a adzND20iSa aQ20aSNBSyiadd CHAG SyO2NB L)X dza
du marché fo®A SNJ a4l ya tbwX OSfdzAi RSa 3JI2NHSa RS Q! ff;
ONBI A PNR[BQAdzyO2YYdzy | dziSa RQFNIAAGSAa adghsicesSaAl £ SY
secteurs des musiciensges circassiens, une université populairedetss réseax de lecturequi

contribuent a transformer le paysage rurphar exemple dans le Hautgnon Cependant, du point de

vue démographiqge, les dynamiques sont faibles.
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t 2dz2NIFyids 2y LkRaddzd S t QSEA&aGSYyO0S YIFf3aINB (2dai RQd
colts du foncierLe réglementaire entréciSy 2 S dzZ LJdzA &4 lj dzS O Sbariste/’gqui £ Sa N
peuventrestreindre de maniéreensibleé processuR QA y a i f ©F 132 yRANDaARY $§ 61 a RQ
imposent en effet derégles drastiqueRS O2y a0 NHzOGA2Y 2dz RS NBy 23 GA:
construction que les centrbourgs, préservat les hameaux de toute croissance, lesquels demeurent
FAY&A £ fF F2Aaa | dzi KSy (Al dittrient'6st dgalemsri Dbiratganfeli & @ [ S
NB T dza R gemzénisRaidntBuSarc locatif socighlors que les batiments vacants communaux



le permettraient souvent (presbytére, ancienne écol@).disponibilité du marché du logement pour
des populations plus modesigtant locatif que pour la ventese réduitainsiconsidérablement.

Au total la gentrificationrurale reste donc un concept aemployer avec prudence et précisioh. |

faudrait sans doutedtre plusrestrictif R y & f QdzaAl 3S Rdz GSNXYSSZ | FAYy RQSYy
fI RAFTFSNBYOS RQdzy LINRPOS&dadza RS NBYlIABAEPDODIA NHANE
constuire quelque chose de cumulatibn considéereR QlF 6 2 NR £ S NB Oeé Of etBS RS &
renouveau des campagnes, avec tous les indicateurs visuels évoqués plus haut, PUIS orcettmbine

f SOG dzNB L dispexsltifyRl-Of SSZEABMINRRPEYSHIen paitivufiey par les indicateurs fonciers.

Les PNR, sans étre nécessairement vecteurgetitrification, sontalorsfréquemment associés aux

processus de requalification des discourssurlefpal Lf & ySOSaaAiSyid R2y O RQs
fonction de la maniére dont ils contribuent a infléchir la renaissance rurale maispaudai maniére

R2y il Af a al@gegtionSdddpiesSignifondiere, doaane possible gentrification des
campagnes[ Q20 2SOGA T SillFyid RS dzxéAQd aLINW Y dHik Ot NIl N 5
RStIFA&2aSYSyd LI N t QSEOf dzaA2y d

Discussion

Question: Les gentrifieurssemblent envisagés icomme des possédantsIest un présipposeé a

quest?2 Yy S NJ LJdzA & |j dzQds fentéfi§uysaultu@Isliasseint utj mefvel isage économique de

la fonctionnalité des chosds) dza |j dzQA f a vy 3l fadt SussiNG & ILIS FISINE WIARS Wi C NI
aque50% de propriétaires

Réponse en effet, le terme méme de gentrifieur» pose probléme, dans le rural comme dans

f QdzND | Ay © deukLINR T A -Gz Fvidaa ARESeloR iné propositotzdbbidharis Rogé:

les « gentrifieurs marginaux et les« gentrifieurs fortunés». lls nese situent pas améme monent

du processus de la cha## de la gentrification. Lesgentrifieurs marginaux, notamment,sont surtout

riches en capital culturells ne sont guére propriétairemn effet  tf 2 NRIj dzQAf & yS az2yi
occupants informelsArtistes, communautés alternatdS a4 Sy ljdzs 4GS RQdzy Ol RNB R
campagne, il Q2 y G LI & LI2dzNJ N S yA LI2dzNJ 6dzii f QSEOf dza A 2
partie des premiers expulsés lorsqueesd gentrifieursplus fortunés investissent ces territoires

requalifés et font évoluer le marché immobilier & la haudgarc Perrenoud propose ménfe QI £ £ S NJ
encore plus loin aveé QA RRXK &gkdBifklrs», 0Sa Of I aasSa az20AlfSa fSa
trouverait dans le Luberor?2 dz f QpaysNFogehtBlavec de éelleslogiquesRQSY FSNX SY Sy i
résidentiel et unegpression maximale sur le marché immobiliponctuellementen évolution vers le

luxe./, QSa&d R2y O 0SSt SiG 0ASy ouné sucdssSigh)f SeyprBduiRé@dsskR S LI | O
territoires R Q | 6d@shdrestis, puis requalifigsar les gentrifieurs marginauxun peu malgré eux

leur capital cultureitant ensuitetransformé en capital économique par les gentrifiefmgunésd / QS &

LJ2 dzNJj dz2A OSNIF Aya OKSNOKSdzNA truct®n dwidig Qe Geyftiifieurs dz2 2 dzNF
marginauxdans la gentrification ce ne sont ps eux qui gentrifientd NI A YSy 12z Sl & QAf &

2%5S31L12YRA 50X wantX ¢ [S& AYLI Ola RQdzy -dédlodidphigyes G dzNBf |
de son espace rural : le cas du Vexin¢eis » Noroisn°202, p. 4760 [En ligne] http://norois.revues.org/1620

25Guimond L., Simard M., 2008N&oruralité et embourgeoisement des campagnes québécoiaagegard
nuancé», communication au cdllj dz8 RS f Q! {w5[ CX Sy fA3yS
http://asrdIf2008.ugar.ca/Papiers%20en%20ligne/A%20GUIMONBMZIS IMARD %20
%20ASRDLF%202008%20Rimouski.pdf



http://norois.revues.org/1620
http://asrdlf2008.uqar.ca/Papiers%20en%20ligne/A%20GUIMOND%20-%20SIMARD%20-%20ASRDLF%202008%20Rimouski.pdf
http://asrdlf2008.uqar.ca/Papiers%20en%20ligne/A%20GUIMOND%20-%20SIMARD%20-%20ASRDLF%202008%20Rimouski.pdf

Ayaidl dzNBNJ RSa LINR OSaadza TROBESH (dzasiizWhte ISpOEEsEl  LIIANT yS
se met en pce.

Question: a Gruffy, commune des BaugEséldb@ation du PLLA QS a i ¥ Ide ééSoudeya @ dzS
concurrencedanst QF O0O8 & ,NBdf TR2NWOBASS NI NJ £ S YI Ay GASYy RQdzyS ¥
qualité. @S a i LJ2 debtdiredrokstructibles orété basculé en nonconstructible avec comme

idée principale la préservatiodu foncier Or ces mesures ont eu pour conséq@e® f QF dzZa3YSy G I @
assez nette degrix du foncierdisponible Le réglementaire et le prix du foncier sont donc deux
dimensions eninteraction. Une autre piste pourrait étre celle de damposition des conseillers
municipaux parfois des néeuraux arrivant, paf 2 Aedt ablSdument le contrairegt les conseils

antérieurs résistenf cela pose donc question

Réponse on parle parfois declubbisationRS f QS & LI OS NUzNJ £ LJ2 dzNJ RS ONXR N.
invisible par la contrainte réglementaire et le verrouillage du foncier disponible par les derniers

F NNA Gl yias &2dz0ASdzE RQSOA WSENMTRE NG Z2A NIUASFdMIa@DA {[ £SI =
Eric Charme®, souligne en effet le lien entre la préservation de la valeur du patrimoine rural et le
a2dziASYy I dz YFNDKS AYY20AfASNI LI NI RSa R20dzrSyida F
La compodion des conseils municipaux peah effet &tre révélatriceR Qdzy' S (St S S@2f dzi
3SaiGA2y RS f oaBS|l yesdwénatqedl tSEA&GS RSa 021t AGAZY
étonnantes parfoisainsi parfois ce sone$ anciengjui sont les plus hostiles a de nouveauxants

non-désirés lorsquedes néoruraux plus ouverts y seront plus favorablesn ne peut généraliser a

partir de ces deux catégories.

Question: 2 Yy imprefsiéh que dans le sillage de la renaissance etldgentrification, il seproduit

un phénomene presjue symétique avecfafdivée de populations rejetées des villes estce un

phénomeéne contradictoir® Cela donne le sentimeljtdzQl dz 8 SAy RS OS TN} OGAz2yYy
il y a la place pour des processus tres polarisés socialement, tant pauleque par le basCes
Y2dzoSYSyia O2YLX SES&E RSOASYySyid It 2 NBentryindlF2A & C
notion finalement peu satisfaisante (puisque les gentrifieurs marginaux appartiennent souvent aux
catégories les plus basses de la gagian), méme si elle est certes pratique au départ.

Réponse dans la ville, le processus dntrification est en effet étroitement lié au processus de
paupérisatorS i RS YI NHBAYIlItAalGA2yY RIYya RQI dzi NBvairelj dzI NI A
derejet. Le sociologudacques Donzelgiarlea ce sujetle « ville a trois vitesses?’ pour décrirecette

combinaison ternaire selon daele les riches reviennent dans les quartiers centraux tandis que les

plus pauvres sont rejetés vers les banlieussiRA & 1j dzS  Sa Of aasSa Yz2eSyy!
périurbain. la gentrificationy QSa i R2y O LJ & |jdzQdzy Sy Nk @h&nbmeaeSY Sy i
qui exacerbe les extrémes.

Dans le ruralil en va potentiellement de méme, cependdatphénoméne de paueté ruralereste

«masqué», voire sousétudié®®. Il semble malgré tout que le phénoméne &wihdance a se renforcer

par le développement de logiques migratoires récents la part depopulations «ragiles» ou

26 Charmes E., 2011a ville émiettée. Essai sur la clubbisation de la vie urpBerés PUF
2"Donzelot J., 2009,a ville a trois vitesseBars : éditions de la Villette.

28Voir cependant en particulier Bonerangichard E., 2014{_a pauvreté masquée des espaces ruraux francais

- disquallification spatiale, disqualification socialB S Y'I & Ij dzSNJ f | LJBozihdaBH] BonexdnzNl f S¢ = )
Rickard E. (dir.)La pauvreté en Europe. Une approche géographifuesses Univsitaires de Rennes, p. 101

134; etMathieu N., 1997« Pour une nouvelle approche spatiale de I'exclusion sosialybergeden ligne]
http://cybergeo.revues.org/5432 PerrierCornet P., Sencébé Y., Sylvestre, J1997, «w | LILI2 NI t f QS Y L
LINE OS&d4dza RQSEOf dza A ydzyR | §1aAR NFEcoRoGIE fidaleeh 348, hHiZpa8-85Hen

ligne] :http://www.persee.fr/doc/ecoru_00130559 1997 num 242 1 4895



http://cybergeo.revues.org/5432
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«rebelles», pour Antoine Pagé8 quifoy i S OK2AE RQdzy NHzN}I f NBFdAS
a20A1FtSa 2dz RSa t23A1dzSa R Q Swyigiahired 8ot cePehdant dzy I dzii |
polarisées en HautelLoire, par exempld, S& LJ dza NAOKS&a aQAiyaidlftSyd ad:
pauvres se concentrent dans les vallées. Il y a donc ce phénomene de mise a distance dans le rural
également.

Question:Lf Fl dzi S3AFESYSyd FFEANB FGdSyadAaAz2y £ 0ASy y?2
notamment celle selon laquelleyila plus de place dans le ruralonc le phénoméne de diffusiates
arrivantsexistesans forcémenlj dzQAtf & . F A0 S@OAOQGAZ2Y

Réponse:f I NB Tt SEA2Y adzNJ £+ ISy idNARTFAOL (nigéfsm®NddzNI £ S R
avis desttudes urbainesfA y RS  oille8sjede®ghanbiheaed propres au rurdine d Q lpasA

pour autant, selon nousje défendre la thése selon laquellefaludrait modifier voire atténuer le

concept degentrification dans le contexte du rural, pour en faire un concepu critique qui
YOSY@A&al ASNF A LY dz&a28z83 LINBHS K dzS4 |j B29 S E &Rjgeden By I NB
GSNNAG2ANBE € AaaSNIAG [UK d&l ARS St ARSSS/MNIATI S R QAQYSLYE LisyC
verrouillage du foncier, les concurreaxspatiales ni la spéculation immobiliere. Une telle conception
contribuerait en tout casa faire perdretoute valeur critigue au terme méme de gentrificatigrdonc

le rendrait inutile dans le contexte de la renaissance rurale

Question: il y aaujourd®ui unvrai travail poitique derriére les qestionsR QdzNb  yAaVYSsSiG €t Sa
R Q| ¥g8ryent les élus ont de plus en plus de moyens, ce qui fait que le politique devient soit acteur
az2A0 aLlsSOodlrdSdz2NI RS OS [[jdzQAf &S LI aasSo

Réponse f Qdzy ®IUtREBEHS ( NB dz@S | dzR2 d/NIR @ KR BB2IE $ ahdl S 0Q ¢
une gestion de lguestoy’ F 2y OA § NB omh@PD K Sk NISS a jizalaNKt & | 06Saz2
entre communesDande PNR desdbigespar exemple il existe dz2 2 dzRBERQ fode®4 communes

etler2 YONB RS R2 OdzY Se/césie dR@mNE . yAaYS y

Question: lesPLULJF NI} A a4 Sy (i | e=BigtiigNR<OsKoizbuvrhidsydhhesil y aurait la
L2AdaAoAt A0S RQamht d¢ 2ovisirididns lelf ddedpar dolfdldtion R Qdzy LJ dza 3 NI
étalement.Lf aSYo0of S ledzgehsdgen? dizdiR @eKadzlle efa quittent pour avoir une

YSAt t SdzNBE |j dzI f dtelirgle I€uSdépark sk estDSS dj (dzSt § QWM RSS RS NBER2Y
vivable dans la e contribuerait a ralentir le process@s

Réponse cette question de la nare en ville etdu bienétre des populations urbainesstun theme

de recherche en pleine émergence, et qui vise asgirun cetain nombrede sourcegjui sont a la

base desritiquesRS & Y2 RSa RQKI arbain®it) p&ényeleménQrédiitelledgiques

de fuite depuis les vileSy NBYRI yi f QSa L)l OGepeddhd, Hlaiqyestiodf ddz= | (0 G |
différentielsde loyersconstitue toujoursun puissantmoteur de départ,sur lequel il est diffiéi S R QI I A NJ
surtout sif o continue a densifier la villpuisque Is prix dumarché locatifprivé)et def QF 00§ a t f
propriété ne cessat de croitredans les hypecentresT O0QS &l dzyS O2y asSljdzsSyoOS
«métropolisation», entendue commeda concentration des dynamiques économiqules plus fortes

RFcya fSa Odzdz2NA RSé mdciinidede restdlplug RuS famas Méteimdt dans les

logiques économiques actuell€sti f S YIF NOKS RS f QAYY20Af ASNI dzNB | Ay

Lf yS aQl3Aad LI a yz2y L dza RS NBOdzaSNIX D dzidRty (i 8A& |
difficilement critiquablell peut étrecertes plusou moins bien utilisé mais progression en matiere

29 pages A., 2001, « Pauvreté et exclusion en milieu rural frangaiadesuralesn® 159160, p. 97110, [en
ligne]: www.cairn.info/revueetudesrurales2001-3-page97.htm;



http://www.cairn.info/revue-etudes-rurales-2001-3-page-97.htm

RS NBIAt SYSydl (A2 ypathé&ligadedndtbriménit depuida déc@@raligation en
1983.Eneffet,y I RQI 02 NR 2 T T MBanisinddant OeméttdsSein flateddsioutils

pour réguler efficacement ce dernier, ce qui a cube période de vacanagans la coordination du

territoire, sans outil de concertatioantre communes. Ceci a pu conduarguelgueserrements, non

sans conséquence pouridi | A y& § SNNXR {2 A NiagsTu_dnguédocioly dufit®rallS QI N
Provence soumis a un mitage résidentiel mal contrblé

Il faut également 8 méfier de cet idéal R Q2 dzONRA NInf & NDHIBWFS 1 GNBE QS
également tuer la raison pour laquelle on habitens leruraR dz f I NI A a2y LJ2dzNJ f I [|jd
installer. Il ne faut pas daolier également les cd§ que celagénéere, notamment en termes de ctdl
environnementawd | SO f QF f £ 2y ASYSy (i &dhémighes @Giedt yeibrade RS (1 NI
nouveauxréseauxtrés étendu3 et les cofs paysager$ f | LJa@ OK2f 23AS RS fQSalLd
important dans cegerritoires). La position la plus raisonnée repose donc nécessairement sur une

forme de compromis attentif aux deux aspects opposés du probléeme.



